TEXTFESTSETZUNG NBG Ebschied Hinter der alten Schu__le II*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

11

Art der baulichen Nutzung  (s9 Abs.1 Nr.1 BauGB u.§1 (2) BauNVO)

12

Als Art der baulichen Nutzung wird Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Die nach 86,Abs.2,Ziffer 4,6 u.7 zuléassigen Nutzungsarten:
sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden ausgeschlossen.

MaR d. baulichen Nutzung  (s9 Abs.1 ziff.1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

121

1.2.2

123

13

Grund_f_lachenzahl (§16 Abs.2 Nr.1, §§17 u.19 Baunvo): GRZ 0.4
(eine Uberschreitung nach §19 (4) BauNVO wird ausge-
schlossen)

Geschol3flachenzahl (s16 Abs.2 Nr.2, §§17 u.20 Baunvo): GFZ 0.8

Zahl der Vollgeschosse (516 Abs.2 Nr.3 u. §20 BauNVO): 1
als Hochstgrenze.

Bauweise (s9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 ff BauNVO)

13.1
1.3.2

14

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. (s22 Abs.1 BauNvo)
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§23

15

BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden  (§9Abs.1 Nr.6 BauGB)

1.6

Pro Wohngebéaude sind max. 3 Wohnungen gestattet.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

1.7

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 Abs.6 und §23 Abs.5 BauNVO)

Fir eine Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder
eine Garage und ein Stellplatz nachzuweisen. Die Gara-
geneinfahrt kann nicht als Stellplatz gewertet werden.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen, mit 5,00 m Stauraum bis zur Stral3engren
ze, zuldssig.

Gartenhduser _ (s14 (1) BauNvo)

18

Gartenhauser sind auch in den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen auf

privaten Grundstiicken zur Herstellung éffentlicher
Verkehrsflachen (59 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Soweit zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Bdschungen oder Abstutzungen auf anliegenden privaten
Grundstiicken erforderlich werden, sind diese auf einer
Grundstulcksbreite von bis zu 4,00m entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflache, ohne Anspruch auf Ausgleich oder
Wertminderung, zu dulden.

Dies gilt auch fir die Beton-Rickenstutzen der Einfassun-
gen von Stral3en-, Geh- und sonst. 6ffentl. Flachen sowie
die Fundamente der Straf3enleuchten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _ (s9 Abs.4 BauGB u.§88

Abs.6 LBauO)
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB,

2.1 Hoéhenlage u. Stellung baul. Anlagen
§18 Abs.2 BauNVO)

2.1.1 Firsthohe: Die max. Firsthdhe (FH) darf 12,00 m betra-
gen.

2.1.2

Traufhéhen: Die max. Traufthéhe darf 6,50 m nicht Gber-
schreiten.

Beim Messen der Trauf- und Firsthohe gelten geman §18
Abs.1 BauNVO folgende Bezugspunkte:

- Unterer Bezugspunkt ist derjenige Punkt, an dem das na-
turliche Gelande oder ein vorgenommener Gelandeabtrag
mit dem niedrigsten Niveau tUber NN an das Gebaude an-
grenzt;

- Oberer Bezugspunkt beim Messen der Traufhthe ist der
hdchstgelegene Schnittpunkt zw. Dachhaut und der fikti-
ven Verlangerung der GebaudeaulRenflachen des auf-
gehenden Mauerwerks;

2.1.3

2.2

- Oberer Bezugspunkt beim Messen der Firsthéhe ist der
hdchste Punkt des jeweiligen Gebaudes (ohne Schorn-
stein).

Die Firstrichtung st freigestellt; die Geb&aude sind jedoch
parallel zu einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu er-
richten.

Dachformen : (s88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

2.3

Die Dachform kann frei gewahlt werden.

Dachneigung/ -Aufbauten / Kniestock— (§88 Abs.1 Nr.1

23.1

2.3.2

2.4

LBauO)
Dachneigungen sind von 0 — 50 Grad zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zul&ssig, wobei von
den Giebelwanden mindestens ein Abstand von 1,50 m
einzuhalten ist. Die Summe der Gaubenlangen darf insge-
samt 2/3 der Gebéaudelénge nicht Uberschreiten. Bei
Walmdéachern ist ein Mindestabstand von 1,00m (an der
engsten Stelle) zum Gratsparren einzuhalten.

Solar- und Fotovoltaikanlagen

2.5

Diese Anlagen sind zuldssig.

Einfriedungen : (§88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

2.6

Im Plangebiet sind im Bereich der Grundstiicksgrenzen zu
den offentlichen Flachen (z.B. StraRen, FulRwege, Wirt-
schaftswege, 6ffentliche Griinflachen) blickdichte Einfrie-
dungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,8m und
nicht blickdichte Einfriedungen bis max. 1,2m Héhe zulas-

sig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

-Sichtflachen- (89 Abs.1 Nr.10 BauGB)
In den Einmundungsbereichen der Strafen sind innerhalb
der Sichtfelder sichtbehindernde Anlagen (Anpflanzungen,
Mauern etc.) Uber 0.80 m Hohe nicht zulassig. Hochstam-
mige Laubgehdlze sind zugelassen.

3. Grinord i

3.1

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

3.11

3.2

von Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
(landespfl. Planungsbeitrag: Vermeidungs-u. Minimie-
rungs mafRnahmen V1 — V8 sowie die Ausgleichs-u. Er-
satzmaf3- nahme M1)

M1: Anlage einer extensiv zu bewirtschaftenden Streu-
obstwiese.

Anpflanzen von Baumen u. StrAuchern (89 Abs.1Nr. 20 i.V.m.

(Pflanzgebot nach § 178 BauGB) 25au.25b BauGB)

private MalRnahmen:

3.21

Die nicht bebauten und befestigten Grundstticksflachen
sind als Grinflachen zu gestalten. Je Hausgrundstick ist
mindestens ein Laub- oder Obstbaum als Hochstamm,
Sortierung 8-10cm Stammumfang, standortgemaRer hei-
mischer Art, zu pflanzen.

offentliche MaRnahmen:

3.2.2 Auf den dargestellten 6ffentlichen Griinflachen entlang der
ErschlieBungsstrafl3e sind 4 Laubholz-Hochstamme zu
pflanzen.

allgemein:

3.2.2 Alle MaBnahmen gemaR landespflegerischem Begleitplan

und Textfestsetzungen sind nach Bezugsfertigstellung der
Hauptgebéaude in der darauffolgenden Pflanzperiode, spa-
testens nach Ablauf von 2 Jahren, durchzufuihren.
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3.3 Zuordnung der landespflegerischen Ausgleichs-und 4. Hinweise
Ersatzflachen (g9 Abs.1a BauGB) a1 Versick )
3.3.1 Der Versiegelung durch die Geb&aude, Zufahrten etc. wer- : H(ieerrszlfj ;;L:jngﬁ%ar Rasenflachen u.a. als flache Mulden
den 75% aller Ausgleichsmaflinahmen zugeordnet. L R )
0 9 9 anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und
3.3.2 Der Versiegelung durch die Verkehrsflachen, Gehwege g:::rr?thn?tliz:i)frl\egt% Bvc\)/gggfﬁ‘gﬁl\é?\:jsgﬁglﬁ:nn% dlj \(/jvlgi?ge
etc., werden 25% der MafRnahmen zugeordnet. P . . " o
0 9 hend undurchléssiger Bodenschichten, ist das Uberschis-
sige Wasser in die ¢ffentliche Abwasseranlage (bzw. Rin-
. . . . . ne, Mulde oder Gréaben) zu tbergeben, wobei ggf. vor Ein-
3.4 Pflanzliste  (Auswahlliste, sie kann durch weitere heimische leitung in ein Gewasser Versickerungs- oder Regenriick-
Pflanzen erganzt werden; siehe auch ,Artenliste” im lan- haltebecken vorzuschalten sind. Die Graben und Mulden
despfl. Planungsbeitrag). miussen so ausgebildet sein, daR auch dort Teilwasser-
Baume 1. Ordnung: mengen versickern kénnen. o _
Acer platanoides Spitzahorn Auf §2 Abs.2 Landeswassergesetz wird hingewiesen.
Acer pseudoplatanum Bergahorn. Das Oberflachenwasser kann zusétzlich in einer Zisterne
Aesculuc hippocastanum  RoBkastanie gesammelt und fiir gartnerische Zwecke und als Brauch-
Faggs silvatica . Rotbuche wasser genutzt werden. Die Nutzung als Brauchwasser
Fraxinus expelsnor Esche fur hausliche Zwecke ist der Verbandsgemeinde Kastel-
Juglans regia Walnuf laun, Abt. Abwasser und der Kreisverwaltung Simmern,
Q_u_ercus robur Stl_elelc_he Abt. Gesundheitsamt anzuzeigen. Der Uberlauf der Zis-
Tilia cordata Winterlinde terne darf an den Regenwasserablauf angeschlossen
Baume 2. Ordnung: werden.
Acer_campestre Fel_dahorn 4.2 Einleitung von Niederschlagswasser
Carpinus betulus Hainbuche Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Unter-
Corylus colurna Baumhasel grund mittels Sickerbrunnen, Rigolen, Sickergruben, zent-
Prunus avium SuBklrsche raler Muldenversickerung oder anderer technischer Ein-
Prunus padus Traubenkirsche richtungen ist nicht erwtinscht und bedarf, im Gegensatz
Sorbus aria . Mehlbeere zu einer breitflachigen Versickerung unter Ausnutzung der
Sorbus aucuparia gew. Eberesche Reinigungswirkung der belebten Oberbodenschicht, einer
Sorbus tornialis Elsbeere wasserrechtlichen Erlaubnis.
o ) ) 4.3 Unterbringung Aushubmaterial:
Apfel: roter Bosk_op Birnen: Alexander'Lukas Der private Bauherr hat selbst flr die ordnungsgemaile
Gravensteiner Pastorenbirne Verbringung evtl. anfallender Erdmassen zu sorgen. Im
Ontgno_ Regelfall ist der uberschussige Aushub auf eine dafur zu-
Speierling gelassene Erdaushubdeponie zu verbringen. Eine ander-
Straucher: weitige Verwendung ist nur in einer genehmigten Maf3-
Amelanchier laevis kahle Felsenbirne nahme zulassig.
Buddleia davidii Sommerflieder 4.4 Gelindeabfangungen:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Notwendige Gelandeabfangungen sollten nur mittels
Corylus avellana Haselnui3 Stiitz- und Trockenmauern aus heimischen Gesteinsarten
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ausgefiihrt werden
Gaburnum anagyroides Goldregen '
Genista tinctoria Farberginster 45 Zufahrten und sonstige Fléchen
Ligustrum vulgare Liguster Die Zufahrten und Stellplatze sind méglichst aus wasser-
Lonivera xylosteum Heckenkirsche durchlassigen Belagen (Rasengittersteine, Oko-Pflaster,
Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch wassergebundene Decke etc.) herzustellen.
Potentilla fruticosa Fingerstrauch
Prunus mahaleb Steinweichsel 4.6 Nachbarrecht / Grenzabstande

Auf die einzuhaltenden Grenzabstande nach dem Nach-
barrechtsgesetz wird hingewiesen, insbesondere auf den
Grenzabstand von 0,5m zwischen Einzaunungen und
landwirtschaftlichen Flachen bzw. landwirtschaftlichen
Wirtschaftswegen.



